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Mikkelin kaupunki on pyytanyt lausuntoa otsikon kaavahankkeesta. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on mahdollistaa matkailupalveluiden ja liiketoimintojen
kehittdminen Mikkelipuiston alueella. Mallipuutarhan alueella olevia rakennusoikeuksien
maaria kasvatetaan. Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa vedenpaallisten kelluvien
sauna- ja ravintolarakennuksien sijoittaminen Pursialanlahteen. Lausuntoa pyydetaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) ja alustavasta asemakaavan
muutosluonnoksesta. ELY-keskus on antanut 21.6.2023 lausunnon alueen rakentamista
koskevaan poikkeamislupahakemukseen.

Alueella on voimassa Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040, jossa on esitetty
monipuolisesti nyt vireilld olevan asemakaavamuutoksessa huomioitavia seikkoja.
Tassa tapauksessa erityisesti yleiskaavan viherrakenne-, vesitalous-, kulttuuriymparisto-
ja maisema- teemat sisaltavat asemakaavamuutoksessa huomioitavia suunnittelun
reunaehtoja, mitka onkin nostettu hyvin esille osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa tulisi avata tarkemmin, miten prosessissa
selvitetdan ja arvioidaan kaavassa suunnitellun maankaytén soveltuvuutta alueelle
suhteessa yleiskaavan ohjausvaikutukseen.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan erityiset kaavahankkeessa selvitettavat ja
arvioitavat asiat ovat:

Asemakaavaratkaisu suhteessa Kenkaveron valtakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriympariston alueen (RKY) kokonaisuuteen. Yleiskaavan
suunnittelumaarayksen mukaisesti tulee RKY-aluetta koskevien
suunnitelmien ja toimenpiteiden olla kokonaisuuden sailymista turvaavia ja
edistavia. Kaavahankkeessa onkin tarpeen arvioida mahdollisten korjaus-
ja tdydennysrakentamisen seka alueeseen kohdistuvien toimenpiteiden
sopeutuminen kulttuuriymparistén ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin,
siten, etteivat kaavan mahdollistamat toimenpiteet vahenna merkittavan
aluekokonaisuuden arvoa. Vaikutusten arviointi tulee perustua riittaviin
selvityksiin alueen kulttuurihistoriallisista arvoista. Vastaavasti
uudisrakentamisen sopeutumista ymparistéon on tarpeen selvittaa
kulttuuriympariston lisdksi myds yleiskaavan mukaisesti harju- ja
vesistdmaisemanakdkulmista. Uudisrakentamisen vaikutuksia ja
sopeutumista ymparistdonsa tulisi esittdéd mm. havainnekuvin niista eri
suunnista, joista aluetta yleensa tarkastellaan. Havainnemateriaalissa
kaavahankkeessa mahdollistettava kelluva rakentaminen sekd RM-
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alueelle mahdollistuva rakentaminen tulee istuttaa todelliseen
ymparistoonsa.

Asemakaavaratkaisu suhteessa kaupungin sinivihredan sydameen ja
pohjavesialueeseen. Yleiskaavan suunnittelumaarayksen mukaan alue
tulee sailyttaa rakenteeltaan katkeamattomana ja mahdollisimman leveana
luontoarvoiltaan monimuotoisena viher- ja vesialueverkkona. Maankayton
suunnittelussa tulee huomioida ja turvata mm. pinta- ja pohjavesien hyva
laatu. Erityisesti kaavahankkeen tavoitteissa mainittujen vedenpaallisten
kelluvien sauna- ja ravintolarakennuksien suunnittelussa Pursialanlahteen
tulee selvittda ja arvioida niiden rakentamisen ja kayton vaikutukset ja riskit
suhteessa pohjavesialueeseen ja alueella toteutettavaan vedenhankintaan
liittyviin toimintoihin. Tassa yhteydessa on tarpeen huomioida myos
tuoreen Pursialan pohjavesialueen suojelusuunnitelman asettamat
reunaehdot.

Kaavahankkeessa suunniteltavan kelluvan rakentamisen osalta on syyta selvittaa
uudisrakentamisen maisemallisen soveltuvuuden liséksi poikkeuksellisen rakentamisen
muu soveltuvuus suunnittelualueelle.

Etela-Savon ELY-keskus pitaa tarpeellisena, ettd kaupunki jarjestda kaavahankkeesta
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun.

Tédmé asiakirja on hyvéksytty viraston séhkbisessé asianhallintajérjestelméssa.
Lausunnon antamiseen ovat osallistuneet maankayttbasiantuntijat Jouni Halme ja Sirpa
Peltonen seké pohjavesiasiantuntija Panu Ranta. Asian on esitellyt
maankayttbasiantuntija Janne Nulpponen ja ratkaissut yksikbnp&éllikké Eero Korhonen.



Tama asiakirja ESAELY/1184/2023 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument ESAELY/1184/2023 har
godkants elektroniskt

Esittelija Nulpponen Janne 04.10.2023 12:25

Hyvaksyja Korhonen Eero 04.10.2023 14:38
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Asemakaavan muutos 16. kaupunginosa (Kenkéveronniemi) / Mikkelipuisto

Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Savonlinnan museon lausuntoa
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (oas) ja
kaavaluonnoksesta, joka koskee Mikkelin kaupungin 16. kaupunginosa
(Kenkédveronniemi) korttelia 2, mallipuutarha-aluetta (MP) seké katu-, liilkenne-,
virkistys- ja vesialueita / Mikkelipuisto. Museo lausuu hankkeesta kulttuuriympariston
kannalta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa matkailupalveluiden ja
liiketoimintojen kehittdminen Mikkelipuiston alueella. Mallipuutarhan alueella olevia
rakennusoikeuksien maaria kasvatetaan, ja tavoitteena on myds mahdollistaa
vedenpaallisten kelluvien sauna- ja ravintolarakennuksien sijoittaminen
Pursialanlahteen. Myds RM-alueen rakennusoikeutta kasvatetaan. Kaavahankkeessa
osoitetaan ohjeellinen aluevaraus tekopohjavesialtaalle Kaihunharjulle pohjautuen
valmisteilla olevaan Pursialan pohjavesialueen suojelusuunnitelmaan.

Kaava-alue on melkein kokonaan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriympéristoa (RKY 2009 Kenkdveronniemen pappila), joka on huomioitu myos
Eteld-Savon maakuntakaavassa (2010/2016) maV-alueena sekd kantakaupungin
osayleiskaavassa 2040 (2019) RKY 1-alueena. Osayleiskaavassa aluetta koskee myds
muun muassa kulttuurimaisema ja arvokas vesistdmaisema -merkinnat. Voimassa
olevassa asemakaavassa (2004) aluetta koskee muun muassa merkinnat MP-1, RM, VP-
ma, VL-luo ja LP-pv.

RKY-kuvauksen (2009) mukaan Kenkdveronniemen pappilalla on merkittdvd asema
pappila-arkkitehtuurin kehityshistoriassa. Se kuvastaa erinomaisella tavalla 1800-luvun
puolivilin jdlkeen pappiloiden rakentamisessa tapahtunutta arkkitehtuurimuutosta;
vapautumista empiren sddnndistd kohti vapaampaa jdsentelyd. --- Kenkdveronniemen
pappilan merkittdvyyttd lisdd kaupungin ldheisyydestd huolimatta sdilynyt
maanviljelyksen tuotantomaisema. Mikkelipuisto tdydentdd tulevaisuudessa pappilan
kulttuurimaisemaa.

Osayleiskaavan kaavamairdysten mukaan alueen tarkemmassa suunnittelussa on
varmistettava kulttuurihistoriallisten, rakennushistoriallisten ja maisemallisten arvojen
sdilyminen ja sopeuttaa rakentaminen naihin arvoihin. Kaavaprosessissa tuleekin
selvittda suunniteltujen muutosten vaikutus ja sopeutuminen alueen arvoihin, ja avata
alueen kulttuurihistoriallisia arvoja ja merkitysta. Esimerkiksi Mikkelipuiston rannalle
suunnitelluilla kelluvilla rakenteilla sekd RM-alueen rakennusoikeuden ja kerrosluvun
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lisaykselld on oletettavasti vaikutusta varsinkin vesistémaisemaan. Ihmisen tasolta ja eri
tarkastelusuunnista tehdyt valokuvaupotukset suunnitellusta rakentamisesta
maksimaalisilla rakennusoikeuksilla ja kerroskorkeuksilla auttavat arvioimaan
vaikutuksia.

Kaavaluonnoksen mukaan Kenkéveron Pursialantien eteldpuoliselle peltoalueelle,
nykyisessd asemakaavassa ja kaavamuutosluonnoksessa mallipuutarha-alueelle,
mahdollistetaan liikuntalaitteiden sijoittaminen. Pelto- tai puutarha-alueen
pienenemisen vaikutus entisen pappilan kokonaisuudelle on hyva arvioida myds, silla
Kenkavero on ainoa kaupungin keskustan valittomassa laheisyydessa sdilynyt laajempi
avoin maanviljelymaisema Karilan peltoalueiden lisdksi (Karilan pelloille on tosin
suunnitteilla rakentamista).

MP-1- ja RM-korttelialueita koskevissa yleismaardyksissa on hyvin huomioitu
rakennusten julkisivujen yhtendinen rakennustapa ja ettd uudisrakentaminen tulee
sopeuttaa maisemallisesti arvokkaaseen ympdristddn ja maisemakuvaan sopeutuen.
Yleisméardys on ainakin vield tassa vaiheessa yleispiirteinen ja kaavaprosessissa onkin
hyvéa maaritella tarkemmin alueelle soveltuva uudisrakentaminen, mika helpottaisi
mahdollisia tulevia lupaprosesseja.

Kenkiveronniemessa on todettu muinaismuistolain 295/63 suojelema rautakautinen
asuinpaikka. Muinaisjaanndosalue ei kuitenkaan ulotu kaavamuutosalueelle vaan
sijoittuu Kaihunlahden ja Pursialantien viliselle peltoalueelle seké Pursialantien
itipuolelle. Muinaisjadnnoksen ja Kaihunlahden vilinen alue on kaavaluonnoksessa
merkitty puistoksi (VP-ma) kaavamaaraykselld "alue hoidetaan puoliavoimena
rantaniittynd pddosin perinteisin pellonreunalajein estden ndkymien
umpeenkasvaminen.” Kaavamerkintd turvaa muinaisjaanndsalueen sdilymisen.

Lisatietoja:
rakennustutkija Katri Nousiainen, 044 417 4468, katri.nousiainen@savonlinna.fi
arkeologi Martti Koponen, 044 417 4462, martti.koponen@savonlinna.fi

Riihisaari - Savonlinnan museo / Eteld-Savon alueellinen vastuumuseo
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa matkailupalveluiden ja liiketoimintojen
kehittaminen Mikkelipuiston alueella. Mallipuutarhan alueella olevia rakennusoikeuksien maaria
kasvatetaan. Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa vedenpaallisten kelluvien sauna- ja
ravintolarakennuksien sijoittaminen Pursialanlahteen. Kaavahankkeessa osoitetaan ohjeellinen
tekopohjavesialtaalle aluevaraus Kaihunharjulle pohjautuen valmisteilla olevaan Pursialan
pohjavesialueen suojelusuunnitelmaan.
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kasvatetaan. Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa vedenpaallisten kelluvien sauna- ja
ravintolarakennuksien sijoittaminen Pursialanlahteen. Kaavahankkeessa osoitetaan ohjeellinen
tekopohjavesialtaalle aluevaraus Kaihunharjulle pohjautuen valmisteilla olevaan Pursialan
pohjavesialueen suojelusuunnitelmaan.

LAUSUNTO

Eteld-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka
alustavaan kaavaluonnokseen.
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Mikkelin kaupunki

Asumisen ja toimintaympariston palvelualue/
Kaupunkisuunnittelu/

Kaupunkikehitys/

Maankaytto ja kaupunkirakenne

2.10.2023

Lausunto

MIliDno-2023-3341 (10 02 03)

Asemakaavan muutos 16. kaupunginosa (Kenkaveronniemi) / Mikkelipuisto

Yrittajat nakevat kaavoituksessa paljon mahdollisuuksia, jotka edistavat elinvoimaa ja
yritystoiminnan mahdollisuuksia alueella.

Yrittajat kuitenkin haluavat nostaa esille yritysten tasavertaisen kohtelun kaupungin toiminnassa.
Yrittajat pitavat tarkeana, etta yritykset saisivat mahdollisuuden osallistua alueen suunnitteluun ja
rakentamiseen.

Kaavoituksen tulee huomioida yritysten tulevaisuuden tarpeet, kuten riittavat liiketilat, hyva
saavutettavuus ja alueen houkuttelevuus yritystoiminnalle.

Lisaksi yrittajat toivovat, etta kaavoitusprosessi on avoin ja vuorovaikutteinen, jotta alueen yrittajat
voivat osallistua aktiivisesti paatdksentekoon ja tuoda esiin omia nakemyksiaan ja tarpeitaan.

Tavoitteena on luoda elinvoimainen ja houkutteleva liiketoimintaymparisto, joka tukee alueen
yrityksia ja niiden kasvua.

Etela-Savon Yrittajat
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